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1 INTRODUCTION

1.1 Préambule

Les démarches engagées par la commune de Chateau-d'Oex pour la révision de son Plan
général d'affectation (PGA) ont débuté en 2012, consécutivement a la mise a jour de son
Plan directeur communal (PDCom), entré en vigueur en 2010. Suite a la révision de la Loi
sur I'aménagement du territoire (LAT), entrée en vigueur le 1¢ mai 2014, et notamment
a la teneur de l'article 15 LAT, la commune de Chateau-d'Oex a soumis au Service du
développement territorial (SDT) les conclusions du surdimensionnement de sa zone a batir
en mars 2015.

Hors du périmetre de centre, selon le bilan des réserves a batir pour la période 2008-2030,
la commune de Chéateau-d'Oex présente une capacité d'accueil de 2'936 habitants, soit un
taux de croissance de 182%, correspondant & une surcapacité de 2'648 habitants. Le Plan
directeur cantonal (PDCn) autorise une croissance de 1% par année en dehors des centres,
soit 22% pour la période 2008-2030, ce qui équivaut a 364 habitants supplémentaires
depuis 2008. Au vu de l'augmentation de la population depuis 2008, la commune peut
aujourd'hui accueillir environ 280 habitants supplémentaires.

Deés lors, dans le cadre d'une premiere étape de redimensionnement des zones a batir, la
Municipalité a pris la décision de modifier le plan d'extension - plan des zones au hameau
de La Lécherette, situé en dehors du périmetre de centre. Cette démarche constitue
également la premiére étape de redimensionnement dans le cadre de la révision du PGA.

Conformémental'article 47 de 'Ordonnance fédérale sur 'aménagement du territoire (OAT),
le présent rapport est établi a I'attention de I’Autorité cantonale compétente. Il accompagne
les modifications du plan d'extension - plan des zones.

Situation et périmétre d'étude

|:| périmetre d'étude

@ sans échelle source : map.geo.admin.ch
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1.2 Affectation du sol

Le territoire de La Lécherette est régi par le plan dextension - plan des zones du 19
septembre 1980, partiellement modifié le 22 janvier 1986 (voir annexes 5.1 et 5.2), et par différents
plans spéciaux. La grande majorité des parcelles du hameau est colloquée en zone de chalets.
Le plan d'affectation cantonal (PAC) n° 292 A"Col des Mosses - La Lécherette" du 25 mars 2015,
affecte également le secteur en zone agricole protégée et en zone naturelle protégée.

1.3 Contraintes

Le secteur "La Lécherette" est soumis a différentes contraintes limitant de fait la
constructibilité des parcelles, notamment (voir carte ci-contre) :

= inscription du site marécageux a l'Inventaire fédéral des bas-marais ;
= dangers d'inondations faibles a forts ;
= secteurs A et S de protection des eaux.

Affectations en vigueur
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1.4 Territoire urbanisé

Conformément aux lignes directrices établies a I'attention des communes vaudoises pour
le redimensionnement des zones a batir (SDT, octobre 2015), les territoires urbanisés des
villages et hameaux de la commune de Chéateau-d'Oex sont en cours de définition. Celui
de La Lécherette a été délimité selon plusieurs critéres, a savoir :

Contraintes du site et territoire urbanisé

constructions distantes de moins de 50 metres ;

terrains ou fractions de terrains non batis marqués par l'urbanisation ainsi que les vides
participant au milieu bati (parking, espace de respiration, etc.) ;

terrains inaptes a la construction en bordure du périmetre exclus ;
qualité et homogénéité du tissu bati ;

calage sur le parcellaire.




2 PROJET DES MODIFICATIONS

Le dézonage des différentes parcelles concernées implique la modification du plan
d'extension - plan des zones, approuvé le 19 septembre 1980 et modifié le 22 janvier
1986. La surface dézonée est affectée a la zone agricole. Elle comprend en outre de I'aire
forestiére a titre indicatif. Le reglement est également modifié dans le périmétre de la pré-
sente modification.

La surface dézonée comprend des parcelles baties (chalets), constituant un habitat
dispersé, et des parcelles non béaties. Elle est délimitée selon les critéres suivants :

= parcelles situées a l'extérieur du périméetre du territoire urbanisé ;

= parcelles non comprises dans le PAC n° 292 A "Col des Mosses - La Lécherette"
(et restant donc a dézoner) ;

= parcelles situées dans un secteur sensible (bas-marais et danger d'inondations).

Il s'agit principalement du versant est du hameau, son noyau étant situé de l'autre coté de
la route cantonale et formant la majeure partie du territoire urbanisé.

Le dézonage concerne une surface équivalant a 129'698 m? de nouvelle zone agricole et
1'271 m? d'aire forestiére, a titre indicatif. Les surfaces ont été calculées sur la base du fond
cadastral ASIT 2015 (annexe 5.3).
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3 CONFORMITE DU PROJET

3.1 Démarche

L'analyse des réserves a batir de la commune de Chateau-d'Oex (voir annexe 5.5) a été
établie par le Canton et validée par la Municipalité en mars 2015. Le tableau ci-dessous
résume le surdimensionnement actuel de la zone a batir pour I'ensemble du territoire
communal et pour La Lécherette :

Surdimensionnement a 15 ans
Surface de Equivalent en Surface_z de
lancher habitants te_rraln
P (estimée) *
Commune 132'400 m? 2'648 367'778 m?
La Lécherette 72'300 m? 1'446 200'833 m?

* |la surface de terrain a été calculée avec un IUS de 0.45, un taux de saturation de 80% et
une part d'habitat de 100%.

La commune a des lors entamé des réflexions pour redimensionner sa zone a batir. La
vision communale étant en cours de définition, la priorité s'est portée sur le hameau de La
Lécherette, qui concentre prés de la moitié du surdimensionnement communal, comme le
montre le tableau ci-dessus.

AlLaLécherette, la plupart des réserves identifiées est située sur des parcelles partiellement
ou non baties, aux intéréts paysagers et de protection du milieu naturel prépondérants.
Le secteur "Les Eraisis" est notamment traversé par plusieurs ruisseaux partiellement
enterrés, des cordons boisés et il contient plusieurs biotopes, en particulier des bas-marais
d'importance nationale.

Plusieurs options ont été envisagées pour La Lécherette, et notamment :
= dézonage complet du secteur "Les Eraisis" ;

= dézonage des parcelles non baties et établissement d'une mesure particuliére pour
celles partiellement béties ;

= dézonage des parcelles non baties, ainsi que de certaines parcelles partiellement ba-
ties.

Le choix final s'est porté sur un dézonage de I'entier du secteur résidentiel sur la base
d'une délimitation du territoire urbanisé. Cela permet de traiter 'ensemble du secteur des
Eraisis sur la base des mémes regles et garantit une égalité de traitement, sans changer
de maniere disproportionnée les droits a batir puisque les résidences secondaires n'ont
pas pour vocation d'étre étendues sur ce secteur.

La définition de la vision globale du redimensionnement de la zone a batir est menée en
paralléle et a déja fait I'objet de plusieurs séances de coordination avec le Canton.

Des lors, la présente modification du plan d'extension communal ne concerne que le
hameau de La Lécherette et a donc pour but la mise en ceuvre d'une premiére étape de
dézonage dans un secteur fortement contraint et dont les besoins a 15 ans ne sont plus
avérés. C'est dans le cadre de la révision du PGA que le solde du surdimensionnement
de la commune sera traité, conformément au PDCn. La suite du processus de dézonage
concernera encore certains secteurs du hameau de La Lécherette, ainsi que les villages et
hameaux de L'Etivaz, Les Moulins et Chateau-d'Oex-Gérignoz.



Réserves a batir a La Lécherette, extrait du Bilan des réserves a batir (mars 2015)

terrain libre
apte a la
construction

O terrain

partiellement
bati apte a la
construction

D zone a batir

secteur
"Les Eraisis"

@ sans échelle

Objectifs majeurs a La Lécherette, extrait de la Vision 2030 (en cours)
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3.2 Planifications supérieures

Loi sur I'aménagement du territoire

Les démarches engagées par la commune de Chateau-d'Oex, via la présente modification,
répondent a l'article 15 LAT qui demande que les zones a batir soient définies de maniere
a répondre aux besoins prévisibles a 15 ans et que les zones a batir surdimensionnées
soient réduites. Elles s'inscrivent dans une réflexion globale sur le surdimensionnement des
zones a batir de la commune et constituent la premiére étape et priorité de la Municipalité.

Loi sur les résidences secondaires

La commune de Chateau-d'Oex n'a plus la possibilité de réaliser des résidences
secondaires, étant donné que la proportion de celles actuellement habitées est supérieure
a 20% (voir art. 6 LRS et art. 11 al. 1 ORSec). Les droits a batir tels que définis par le plan
d'extension - plan des zones ne peuvent donc plus étre exploités pour la création de ce
type d'habitat.

Plan directeur cantonal

La modification du plan d'extension - plan des zones est directement liée a I'application
des mesures du PDCn (3™ adaptation entrée en vigueur le 1° janvier 2016). Elle y répond
notamment en :

= diminuant les réserves de zone a batir surdimensionnée a l'extérieur du périmétre de
centre, ou est autorisé un taux de croissance annuel de 1% (mesures A1l, A12 et B11) ;

= préservant les biotopes et le paysage naturel liés aux sites marécageux (mesure E11) ;

= déclassant des surfaces concernées par des dangers naturels de degrés moyen et fort
(mesure E13).

Elle est également conforme a la mesure All de la 4°™ adaptation du PDCn (mise en
consultation publique du 18 janvier au 26 février 2016) qui doit d'ores et déja étre appliquée,
sur décision du Conseil d'Etat, dans le sens ou elle réaffecte les terrains excédant les
besoins (zone a batir surdimensionnée) qui sont peu adéquats au développement (site
marécageux et dangers naturels).

3.3 Justification et conformité

Nécessité de légaliser

Suite a l'initiative Rothenturm de 1987, La Lécherette (commune de Chateau-d'Oex) et Les
Mosses (commune d'Ormont-Dessous) ont été placés en zone réservée en 1995, dans le
but de légaliser ultérieurement un plan détaillé définissant les protections souhaitables et
les affectations compatibles avec cette protection.

La commune de Chateau-d'Oex a initié dans ce sens le plan partiel d'affectation (PPA) sur le
secteur "Les Eraisis", afin notamment de garantir la sauvegarde des biotopes et du paysage
et de favoriser I'amélioration des valeurs biologiques du site, tout en conservant quelques
possibilités de constuire. Sur demande du Canton, une étude prévoyant la création de
cordons boisés et la remise a l'air de certains ruisseaux est élaborée en septembre 1996
dans le cadre du PPA. Suite & l'initiative Weber de 2012, ainsi qu'a la révision de la LAT,
le Canton a bloqué la poursuite de la procédure du PPA, ce dernier n'étant plus conforme
aux dispositions légales.

Le Canton a élaboré le PAC n° 292 A "Col des Mosses - La Lécherette" dans le but de
préserver le paysage du site marécageux, d'assurer la conservation des éléments naturels
de valeur et de veiller & la réparation des atteintes déja portées au site. Entré en vigueur le
25 mars 2015, le PAC affecte une grande partie de La Lécherette et des Mosses a la zone
agricole protégée, dézonant déja une partie du hameau de La Lécherette. La présente
modification du plan d'extension - plan des zones prolonge ces démarches de protection
déja engagées.



De plus, étant donné le surdimensionnement global des zones a batir sur le territoire
communal de Chateau-d'Oex, les réserves a batir excédentaires situées hors du territoire
urbanisé ne sont plus conformes a la LAT et doivent étre dézonées. Ainsi, sur la base
des objectifs de développement communaux et en tenant compte des contraintes liées
au site marécageux, une premiéere étape de dézonage est réalisée a travers la procédure
de modification du plan des zones au hameau de La Lécherette. Le solde a dézoner fera
I'objet d'une analyse fine qui sera traitée dans le cadre de la révision du PGA (en cours).

Dangers naturels

Les cartes des dangers naturels font état de dangers d'inondations de degrés faible a
élevé dans le secteur nord-est de La Lécherette. Le retour a la zone agricole d'une partie
des parcelles concernées n'expose donc plus au risque d'inondation les constructions
initialement autorisées.

Intéréts en présence

Le projet n'a pas d'impact négatif sur la protection des intéréts en présence (protection
du milieu naturel et maintien des sources d'approvisionnement). Au contraire, la nouvelle
affectation est en cohérence avec le territoire agricole adjacent et garantisse la préservation
des biotopes liés au site marécageux.

Forét

Les lisieres forestieres comprises dans le périmeétre concerné par la modification étant
marginales a I'échelle de la commune, les questions relatives a l'aire forestiere seront
réglées sur l'ensemble du territoire communal dans le cadre de la révision du PGA.
Cependant, I'Inspecteur forestier a été contacté et les surfaces forestiéres cadastrales qui
figurent sont conformes a I'état des lieux dans les secteurs jouxtant les propositions de dé-
zonage.
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4 CONCERTATION ET INFORMATION

La modification du plan d'extension - plan des zones a été établie en concertation avec :
= |a Municipalité de Chateau-d'Oex ;

= |e Service du développement territorial (SDT) ;

= |a Direction générale de I'environnement (DGE) ;

= ['Inspecteur forestier.

Les propriétaires du secteur "Les Eraisis" ont été informés en 2014 de I'abandon du PPA
et des intentions de dézonage. lIs ont ensuite été informés de la présente modification par
courrier et ont été invités a une séance d'information publique. Cette derniere est organisée
conformément a l'article 3 LATC.



5 ANNEXES
5.1 Plan d'extension - plan des zones du 19 septembre 1980 (extrait)
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5.1 Plan d'extension - plan des zones du 19 septembre 1980 (extrait)
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5.2 Modification partielle du plan d'extension - plan des zones
du 22 janvier 1986 (extrait)
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5.3 Etat foncier

surface totale

surface comprise

n° il C
parc. propriétaire de la dans le Qe_rlm_etre
parcelle de modification
2017 Hannelore et Paul HEINGARTNER 1'899 m? 1'899 m?
2097 Michel DE KAENEL 642 m? 642 m?
2098 Bernhard et Marie-Christine HASENBOHLER 570 m? 570 m?
2099 EVAF SA 3'098 m? 3'098 m?
i | amorm
2111 Johan, Kevin et Naomi BURRI 592 m? 592 m?
2272 Paul VER LIEFDEN 1'462 m? 1'462 m?
2289 Gérard et Maria ROSSEEL 824 m? 824 m?
2375 Louis PASCHOUD 4'181 m? 4'181 m?
2376 Télé Leysin - Col des Mosses - La Lécherette SA 1'124 m? 1'124 m?
2378 Francois, Michel et Simone CHERBUIN 5'348 m? 5'348 m?
2379 Edouard THONNEY 826 m? 826 m?
2380 Jean-Jacques ZAUGG 1157 m? 1157 m?
2381 Bertha SEYBOLD 821 m? 821 m?
2396 Huguette ABHERVE 3'668 m? 3'668 m?
2397 Etat de Vaud 1773 m? 1773 m?
2398 Frangoise ETIENNE 1'202 m? 1'202 m?
2399 Sylvie OTT 5'299 m? 5'299 m?
2400 ggtr)lmeet E)el,\zarf F@ﬁ'ﬁ ?’:\IIELIE:EOICI% DE BERGHE 1231 m? 1231 m?
2401 Anne GAVIOT 763 m? 763 m?
2402 Pascal BUCHLER 1'158 m? 1'158 m?
2403 Didier AUBERT 2'276 m? 2'276 m?
2404 Gregory et Ludovic MAGNIN 1419 m? 1419 m?
2405 Max RUEGGER 871 m? 871 m?
2406 André et Georgette ROULIN 833 m? 833 m?
2407 Daniel et Marie-Hélene CURCHOD 807 m? 807 m?
2408 Olivier DAULTE et Catherine BLATTI 1'074 m? 1'074 m?




surface totale

surface comprise

p::c. propriétaire de la dans le Qé_rim_étre
parcelle de modification
2409 Anne-Gabrielle PRIVAT 1'301 m? 1'301 m?
2412 Fondation Ecole réformée de Fribourg 6'067 m? 6'067 m?
2424 Etat de Vaud 27'758 m? 2'056 m?
2425 Markus et Sandra ISCHI 1'084 m? 1'084 m?
2426 Hendrik LAMMERS 1'638 m? 1'638 m?
2427 Bernard MURY 1'394 m? 1'394 m?
2428 Claire BERMANE 1'188 m? 1'188 m?
2473 Francoise ETIENNE 1163 m? 1163 m?
2474 Francoise ETIENNE 1'155 m? 1'155 m?
2586 Pierre et Claire FAH 1166 m? 1166 m?
2587 Carmen CHEVALLEY et Marcelle SIGENTHALER 1'744 m? 1'744 m?
2595 Ingrid et Thomas MATTMANN 2'019 m? 2'019 m?
2603 rﬂir:trilnl;’Ll\sl)é\/lRE&(éIgler GAILLARD, Laurence GRAZAROLLI et 2'388 m? 2'388 m?
2604 Banque Cantonale Vaudoise 1'836 m? 1'836 m?
2605 Coraline BORLOZ et Steven MOTTIER 948 m? 948 m?
2711 Foo KOK YEN 1136 m? 1'136 m?
2712 Chantal DUFOUR et Anton STIRNIMANN 1'039 m? 1'039 m?
2713 Francis MAYOR 1'236 m? 1'236 m?
2747 Georges et Lise ROCHAT 1'018 m? 1'018 m?
2767 Nicolas BOURQUIN 1'008 m? 1'008 m?
2957 LESCOM AG 1'275 m? 1'275 m?
3031 Rachel et Robert ARNOLD 1'087 m? 1'087 m?
3032 Rachel et Robert ARNOLD 998 m? 998 m?
3045 Georges et Lise ROCHAT 1'426 m? 1'426 m?
3083 Samuel MORIER 1'237 m? 1'237 m?
3084 Catherine ESBORRAT 848 m? 848 m?
3085 Julien et Michéle FATH 802 m? 802 m?
3086 Donat et Maria PION 807 m? 807 m?
3087 Marie-Joseph RAISIN 802 m? 802 m?

15



16

surface totale

surface comprise

p::c. propriétaire de la dans le [:_)é:rim_étre
parcelle de modification
3207 Sabariah et Jan Ferenc SABAROEDIN 969 m? 969 m?
3220 Herbert BOURQUIN 1'783 m? 1'783 m?
3221 Hermien et Laurent ARN 1'203 m? 1'203 m?
3222 Arlette et Luc POLLI 1'472 m? 1'472 m?
3223 Hermien et Laurent ARN 1131 m? 1131 m?
3224 Anne-Lise ROCHAT 1'225 m? 1'225 m?
3279 Roger DAENZER 1'577 m? 1'577 m?
3509 COP, Martina et Michael MADECKI 956 m? 956 m?
3510 COP, DAGMAR et Manfred KRUSE 1'072 m? 1'072 m?
3511 Giovanni DAMIANI et Elena FARONI 863 m? 863 m?
3512 Markus et Sandra ISCHI 907 m? 907 m?
3513 Michel GEINOZ et Michel Dubois 2'192 m? 2'192 m?
3545 Denyse et Laurette WETTSTEIN 828 m? 828 m?
3547 Aude et Ernst GEHRIG 800 m? 800 m?
3564 André et Georgette ROULIN 828 m? 828 m?
3589 Michel DUBOIS 1'656 m? 1'656 m?
3590 Charlotte BOSSY 865 m? 865 m?
3593 André GREMAUD 802 m? 802 m?
3595 Olivier DAULTE et Catherine BLATTI 1'124 m? 1'124 m?
3600 Edith MANTA 810 m? 810 m?
3638 Tane GASS et Sara UTVAAG 824 m? 824 m?
3644 Télé Leysin - Col des Mosses - La Lécherette SA 818 m? 818 m?
3658 Daniel NICOLIER 1'476 m? 1'476 m?
3659 Markus et Sandra ISCHI 1'154 m? 1'154 m?
3661 Olivier CHAPPEX 2'475 m? 2'475 m?
3662 Olivier CHAPPEX 4'001 m? 4'001 m?
3663 Olivier CHAPPEX 1'528 m? 1'528 m?
4128 Télé Leysin - Col des Mosses - La Lécherette SA 3'5620 m? 3'520 m?
TOTAL 130969 m?




5.4 Orthophoto al'échelle 1:5'000
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5.5 Bilan des réserves a batir du 6 mars 2015
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canton de

D
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Commune de Chateau-d'Oex

Bilan des réserves a batir

Accord preéliminaire conformément au guide Dimensionnement de la zone a bétir validé par
le Conseil d'Etat le 26 janvier 2011 et comprenant:
- Les tableaux de synthese de la commune, datés du 18.06.2014.
- Les cartes représentant les zones a batir a vocation d'habitation ou mixte de la
commune, et leur [égende, datées du 18.06.2014.

Approuvé par la municipalité dans sa Approuvé par le Service du développement
séance territorial
du Lausanne, le

Le Syndic Le Secrétaire Le Chef de service



Commune de: Chéateau-d'Oex

NOOFS: 5841
Pré-estimation automatique des réserves réalisée le: 18.06.2014
Nettoyage communal des données retourné le : 05.03.2015
Validation des données réalisée le : 06.03.2015

F1. Récapitulatif des informations sur les réserves en zone a batir a
vocation d'habitation et mixte

Valeur en nombre d'habitants

Capacité de densification GIEEROCES tetrams Total
contenant une réserve
| Hors périmétre de centre || 340|| 340]| 2555|| 2555]| 2895|| 2895]
| En périmétre de centre || 152]| 152]| 935|| 935|| 1087|| 1087|
3982]

| Total I 297, 292)| 3490]| 3490)| 3987,




Terrains* de I'ensemble du territoire des communes non concernées par un périmetre de centre (cantonal, régional ou local), ou terrains situés hors du périmetre
de centre (communes concernées par un périmetre de centre cantonal, régional ou local)

[ X ] Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
_ Donnée calculée automatiquement

| Donnée a compléter la commune (si besoin)

_ Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

Surface brute
CUS/IUS**** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) % constructible de plancher
réalisable (m2)

Surface
(m2)

N° parcelle

Type de zone d'affectation***

0.5] 0.5 90| 90 80| 80 82

0.5| 0.5 90| 90 80| 80 40

0.45/0.45 100| 100 80| 80 73
0.45[0.45 100| 100 80| 80 64

0.5| 0.5 90| 90 80| 80 41

0.45(0.45 100| 100 80| 80 40

0.45(0.45 100| 100 80| 80 100

0.45(0.45 100| 100 80| 80 60

0.45[0.45 100| 100 80| 80 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.5 0.5 90| 90 80| 80 100




0.45] 0.45 100] 100 80| 80 42| 42
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45| 0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100] 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 62 62
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45[0.45 100] 100 80]_80 [ sl |
0.45| 0.45 100] 100 80| 80 69 69
0.45[0.45 100] 100 80]_80 m a3
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 42| 42
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45| 0.45 100] 100 80| 80 100] 100




0.45] 0.45 100] 100 80| 80 70, 70
0.45| 0.45 100] 100 80| 80 50, 50
0.5 0.5 90| 90 80| 80 33| 33
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.5 0.5 90, 90 80| 80 29 29
0.5 0.5 90, 90 80| 80 70, 70
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 44| 44
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 25 25
0.45[0.45 100] 100 80[_80 ool | 0%
0.45| 0.45 100, 100 80| 80 30 30




0.5| 0.5 90| 90 80| 80 58| 58
0.5| 0.5 90| 90 80| 80 61| 61
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.5| 0.5 90| 90 80| 80 741 74
0.25(0.25 100| 100 80| 80 40 40
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100]| 100 80| 80 46| 46
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100




0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.5| 0.5 90| 90 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 791 79
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100 100




0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 59| 59
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45[0.45 100]| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100




0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80 80 98| 98
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100




0.45] 0.45 100] 100 80| 80 40| 40
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100] 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 45| 45
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 61 61
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.45| 0.45 100] 100 80| 80 45| 45
0.45] 0.45 100] 100 80 80 100] 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 72 72
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.25] 0.25 100] 100 80| 80 75 75
0.45] 0.45 100] 100 80| 80 50, 50
0.45[0.45 100] 100 80]_80 oo, | 30
0.5 0.5 90, 90 80| 80 100| 100




0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100]| 100 80| 80 100 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 80| 80
0.45(0.45 100| 100 80| 80 40 40




0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 88| 88
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100

1 1 100| 100 80| 80 90| 90
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100

1 1 100] 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 40 40




0.45/0.45 00| 100 30| 80 100| 100
0.45/0.45 00| 100 30| 80 100| 100
0.45/0.45 00| 100 80| 80 100| 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.45/0.45 100| 100 30| 80 100| 100
0.45/0.45 00| 100 30| 80 100| 100
0.45/0.45 00| 100 30| 80 100| 100
0.45/0.45 00| 100 80| 80 100| 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100| 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100| 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100| 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100| 100
0.45[0.45 100] 100 80[ 80 o0fz00f ] 31§
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100| 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100| 100




0.45(0.45 100| 100 80| 80 35| 35

0.45(0.45 100| 100 80| 80 90| 90

0.45(0.45 100| 100 80| 80 100] 100

0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100

0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100

0.45(0.45 100| 100 80| 80 80| 80

0.5| 0.5 90| 90 80| 80 50| 50

0.45/0.45 100f 100 80| 80 lo0f100 | 464

0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100

Total

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir hors du périmétre de centre

*On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** |_es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles



*** |_e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**xxx | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



Terrains* dans le périmetre de centre (seulement pour les communes concernées par un périmetre de centre cantonal, régional ou local)

[ X ] Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
_ Donnée calculée automatiquement

| Donnée a compléter la commune (si besoin)

_ Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

Surface brute
CUS/IUS**** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) % constructible de plancher
réalisable (m2)

Surface
(m2)

N° parcelle

Type de zone d'affectation***

0.5] 0.5 90| 90 80| 80 42| 42
0.5] 0.5 90| 90 80| 80 63| 63

0.45(0.45 100| 100 80| 80 83| 83

0.45/0.45 100 100 80| 80 lo0f100 | 212

0.45(0.45 100| 100 80| 80 40 40

0.45/0.45 100] 100 80| 80 70| 70
0.45/0.45 100] 100 80| 80 53| 53
0.45/0.45 100]| 100 80| 80 71 71
0.45[0.45 100| 100 80| 80 48| 48
0.45/0.45 100] 100 80| 80 77T
0.45/0.45 100] 100 80| 80 32| 32
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100

0.45(0.45 100| 100 80| 80 31| 31

0.45]0.45 100} 100 80| 80 100] 100
0.5] 0.5 90| 90 80| 80 43| 43

0.45(0.45 100| 100 80| 80 777




0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.5| 0.5 90| 90 80 80 100( 100
0.5] 0.5 90| 90 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100( 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 25| 25
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 57| 57
0.45(0.45 100| 100 80| 80 40 40
0.5] 0.5 90| 90 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 48| 48
0.45[0.45 100| 100 80| 80 33| 33
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100 100
0.45(0.45 100| 100 80 80 80| 80
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 99| 99
0.45[0.45 100]| 100 80| 80 25| 25
0.45(0.45 100| 100 80| 80 94| 94




0.45/0.45 100] 100 80| 80 58
0.45/0.45 100] 100 80| 80 53
0.45/0.45 100| 100 80| 80 64
0.45/0.45 100] 100 80| 80 74
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 54
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 68
0.45/0.45 100] 100 80| 80 72
0.45(0.45 100| 100 80| 80 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 53
0.5 0.5 90| 90 80| 80 54
0.45[0.45 100| 100 80| 80 21
0.85(0.85 100| 100 80| 80 50
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 51
0.45[0.45 100]| 100 80| 80 100
0.45]0.45 100} 100 80| 80 70
0.45(0.45 100| 100 80| 80 70
0.45/0.45 100] 100 80| 80 57
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.5] 0.5 90| 90 80| 80 100




0.5| 0.5 90| 90 80| 80 40

0.5| 0.5 90| 90 80| 80 60

0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100

0.45(0.45 100| 100 80| 80 40

0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.45/0.45 100| 100 80| 80 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100

0.45(0.45 100| 100 80| 80 100

0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100
0.45/0.45 100]| 100 80| 80 100
0.45[0.45 100| 100 80| 80 100
0.45/0.45 100] 100 80| 80 100

Total

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50mz2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir dans le périmétre de centre (si présent)

*On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

** |_es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** |_e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive



**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**xxx | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



Capacité de développement résidentiel a 15 ans hors zone a batir

| XX | Donnée calculée automatiquement
| XX | Donnée a corriger par la commune si besoin
| XX | Donnée modifiée par la commune
Données
Données SDT Communes
Mesure C21 Constructions et installations dignes de protection | 4| 4] logements|
Mesure C22 Petites entités urbanisées (hameaux) | 0|l 0] logements]
Mesure C23 Territoires & habitat traditionnellement dispersé | 19| 19| logements]
Mesure C24 Paysages dignes de protection et constructions caractéristiques | 0| 0] logements]
Total sans doublons | 23| 23| logements]
+ +
Plus de 25% d'habitations ou de 20 habitations hors zone a batir | O|| O|| Iogements|
Total des logements | 23| 23|  logements]
Le PDCn prévoit 3 habitants par logement.
| 69| 69| habitants]
Le PDCn prévoit un coefficient de 60% pour tenir compte du rythme de reconversion X 60% X 60%
Total des habitants | 41]| 41]| habitants|




Bilan du dimensionnement de la zone a batir

| XX | Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
| XX | Donnée calculée automatiquement
| XX | Donnée a compléter la commune (si besoin)
| XX | Donnée modifiée par la commune
| XX | Valeur avant nettoyage
A. Besoins Dans le centre Hors du centre
Population au 31 décembre 2008 | 1512 | 1655
+
Croissance hors centre selon la mesure A11 (15%) | 248|
Population maximale hors centre en 2023 selon la mesure A1l | 1903
Population programmée en 2023 [ 1903|[ 1903
Population au moment du bilan 1589 | 1731]
Besoins au moment du bilan (max 15% de la population 2008) | 172]| 172]
B. Capacités d'accueil au moment du bilan
Capacité de développement résidentiel de la zone a batir
Capacité des réserves représentées en vert sur la carte | 935|| 935] [ 2555|[ 2555
+ +
Potentiel de densification des autres parcelles [ 457][ 457 [ 1020|[ 1020]
(1/3 du potentiel de densification est comptabilisé) | 152]| 152] | 340][ 340]
Le calcul du potentiel de densification est obligatoire si la densité est inférieure a 64 hab+empl/ha.
+
Capacité de développement résidentiel hors de la zone a batir | 41]| 41]
(report du formulaire "Capacité hors zone a batir")
Total: capacités d'accueil au moment du bilan [ 1087|[  1087] [ 2936|2936
C. Bilan
Hors périmétre de centre: surcapacité d'accueil par rapport aux besoins [ 2764|2764
Facteur de croissance démographique 2008-2023 selon mesure A1l [ 12.15|[ 12.15|
Selon formule: (Capacités d'accueil + Croissance de la population depuis 2008) / Croissance hors centre selon mesure A1l (15%)
NB: une valeur de 2 équivaut & une croissance de la population de 30% entre 2008 et 2023
Croissance 2008-2023 selon bilan (Facteur de croissance * 15%) | 182]| 182




’ CANTON DE VAUD
DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR
Service du developpement territorial
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ESTIMATION DES RESERVES EN ZONE A BATIR A
VOCATION D'HABITATION OU MIXTE

LEGENDE

Type de zone & batir selontypologie cantonals harmonisée MORMAT

Zone dhabitation de trés faible densité CUSIUS = 0.4

Zone d'habitation de faible densité CUSIUS entre 0.4 et 0.6
Zone d'habitation de movenns densité CUSIUS entre 0.6 et 1
Zone dhabitation de forte densité CUSIUS = 1

Zongde centre de localité (zong village) CUSAUS variable

Zone de centre historique CUSIUS variable

Zone de hameau CUSIUS variahls

Aptitude 3 la construction

|:| Terrains batis (intérieur coloré) ou | i Droits distincts permanants batis (intérieur coloré)
haors analyse (blanc) e ouhors analvse (hlanc)

Tarrains partigllament batis

Terrains libres

Terrains libres ou batis disposant d'un périmétre dimplantation potentislls ; si le terrain est bati,
perimétre non retenu faute de droits & batir selon les paramétres de l'estimation transmise
(reevaluation possible)
Batimant
|:| Garages - Altres hatiments (cadastre) . Autras hatiments (registre des batiments)

Pearimétre de centre et limites communalas
|:| Périmétre de centra

i i Parimétre de centre (projet dintérét cantonal, planification 3 Stablir)

Perimétre de centre (planification communals & &tablir)

|:| Limites communales
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